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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Masken 34 (716421-6132) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-
01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-06-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1992-06-29 och nuvarande stadgar registrerades 2021-07-12. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Masken 34 i Stockholms kommun, omfattande adressen Bohusgatan 27 /
Bohusgatan 27 A. Masken 34 byggdes ar 1929. Marken innehas med &ganderétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
40 Lagenheter, bostadsratt 1 896

1 Lagenheter, hyresratt 34

2 Lokaler, hyresratt 132

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2022-06-01. P& staimman deltog 16 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Maria Knutsen - Oy Ledamot

Madeleleine Osterman Ledamot

Charlotte Nordin Suppleant

Lisa Samuelsson Ledamot/ Ordforande (Sedan
oktober 2022)

Per Jernberg Ordférande (Har avgatt i oktober
2022)

Angela Jaconelli Lind Suppleant (Har avgatt innan

stamman 2023)

| tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Maria Knutsen - Oy.

Foreningens firma tecknas av Maria Knutsen - Oy, Madeleleine Osterman och Lisa Samuelsson.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva av ovan namnda firmatecknare i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor har varit Joakim Hall.

Valberedningen har utgjorts av Ariane Winberg, Helene Olinder och Anna Gecer.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgard

2022 Byte av lackande fjarvarmeventiler i kallaren. 75kkr.
2020-2021 Stambyte. Sammanlagd kostnad 14,4 mkr.

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2023 Byte av port mot gatan

2023 byte av el-servicecentral och matartavlor
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2023-01-01 med 2 procent.

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 57 st. Under aret har 10 tillkommit samt 11 avgatt. Vid arets

slut var darmed antalet medlemmar 56 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Trappstadning Ren Standard

Bevakning ventilation och OVK Peter Sotare

Entrémattor Clean Step

Bevakning sno och istappar Plat- och byggkonsult J-E Svensson
Bredband TeleNor

Doman for mejl och hemsida One Com

Fastighetsel forbrukning Jamtkraft

Revision Borevision

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har Foreningen bytt lakande varmeventiler for att sakerstélla en god innetemperatur hos
medlemmarna.
Foreningen har extraamorterat ett lan om ca 1.05mSEK.

Inga 6vriga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2223 2102 1870
Resultat efter fin. poster (tkr) 594 -8 981 -4 440
Soliditet (%) 0% 0% 7%

*FoGreningen uppvisar ett negativt eget kapital.
Dock finns ett 6vervdrde i foreningens fastighet da bokfort vdrde dr
12 mkr men taxeringsvdrdet 2019 dr 80 mkr.

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat  resultat

2019
1548
114
4%

Summa

Belopp vid
arets ingang 6 315 809 - 651 403 -5 651 307 -8 980 624

Resultatdisposotionen enl
foreningsstdmman

Forandring fond -411 922 411 922
for yttre underhall

Balanseras i -8 980 624 8980 624
ny rakning

Arets resultat 593 885

6 315 809 - 239481 -14220009 593885

Resultatdisposition

-7 664 719

593 886

-7 070 833

Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avsattning till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning

Summa

-14 220 009
593 886

-13 626 123

271 000

-13 897 123

-13 626 123

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2223 482 2 101 694
Ovriga rorelseintakter 9 300 7 954
Summa rorelseintakter 2232782 2 109 648
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 085 980 -10 483 195
Ovriga externa kostnader 4 -22 227 -109 999
Personalkostnader och arvoden 5 -127 246 -118 826
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -110 856 -110 856
Summa rorelsekostnader -1 346 309 -10 822 876
Rorelseresultat 886 473 -8 713 228
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 94 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -292 682 -267 396
Summa finansiella poster -292 588 -267 396
Resultat efter finansiella poster 593 885 -8 980 624
Resultat fore skatt 593 885 -8 980 624
Arets resultat 593 885 -8 980 624
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 12 547 300 12 658 156
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 547 300 12 658 156
Summa anlaggningstillgangar 12 547 300 12 658 156
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 928 -
Ovriga fordringar 8 1814 755 2 289 519
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 282 31 660
Summa kortfristiga fordringar 1 862 965 2 321179
Summa omsattningstillgangar 1 862 965 2 321179
SUMMA TILLGANGAR 14 410 265 14 979 335
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 315 809 6 315 809
Fond for yttre underhall 239 481 651 403
Summa bundet eget kapital 6 555 290 6 967 212
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 220 009 -5 651 307
Arets resultat 593 885 -8 980 624
Summa fritt eget kapital -13 626 124 -14 631 931
Summa eget kapital -7 070 834 -7 664 719
Avsdttningar
Balkongfond 29 700 19 620
Summa avsattningar 29 700 19 620
Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 17 945 171 17 667 944
Summa langfristiga skulder 17 945 171 17 667 944
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 2 905 263 4 535 558
Leverantorsskulder 69 911 104 761
Skatteskulder 6 317 5714
Ovriga skulder 49 484 74 714
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 475 253 235 743
Summa kortfristiga skulder 3506 228 4956 490
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 410 265 14 979 335
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar avskr / ér (% foreg dr)
Byggnad, K2 100 ar (100 ar)
Ombyggnad, K2 100 ar (100 ar)
Maskiner 10-20% (10-20%)
Installationer 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning
Not 2 Nettoomsattning
2022 2021
Arsavgifter 1746 083 1743 915
Hyror bostader 71 280 69 933
Hyror lokaler 303 104 201 418
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 11 794 4998
Ovriga hyresintékter 9216 -80
Bredbandsavgift 82 005 81510
2 223 482 2 101 694
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 5659 1845
Stadning 47 872 42 072
Tillsyn, besiktning, kontroller 9 884 18 004
Tradgardsskotsel 5670 537
Snorojning 18 671 15173
Sotning - 47 846
Reparationer 78 783 215 890
EL 71721 68 662
Uppvarmning 272 031 284 074
Vatten 60 253 56 046
Sophamtning 28 811 26 472
Forsakringspremie 47 846 34 874
Fastighetsavgift bostader 62 279 59 819
Fastighetsskatt lokaler 31 620 28 270
Ovriga fastighetskostnader 18 480 15 003
Kabel-tv/Bredband/IT 80 141 80 401
Forvaltningsarvode ekonomi 56 057 54 296
Ekonomisk forvaltning utover avtal 8 428 10 785
Panter och overlatelser 12 984 8 304
Juridiska atgarder 3702 136 698
Ovriga externa tjanster 15 386 21 241
936 278 1226 312
Underhall
Hiss 20 731 -
Stambyte 92 550 9 256 883
Fonster 36 421 -
149 702 9 256 883
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 085 980 10 483 195
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Porto / Telefon 781 781
Konsultarvode 6170 79 963
Revisionsarvode 15 276 29 255
Summa 22 227 109 999
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 95 000 91 980
Ovrigt arvode styrelse 1900 3420
Sociala kostnader 30 346 23 426
127 246 118 826
Foreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nagon anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 11 085 016 11 085 016
-Mark 4987 396 4987 396
16 072 412 16 072 412
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3414 256 -3 303 400
-Arets avskrivning enligt plan -110 856 -110 856
-3 525 112 -3 414 256
Redovisat varde vid arets slut 12 547 300 12 658 156
Taxeringsvarde
Byggnader 28 203 000 36 995 000
Mark 61 959 000 42 832 000
90 162 000 79 827 000
Bostader 87 000 000 77 000 000
Lokaler 3162 000 2 827 000
90 162 000 79 827 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 549 575 549 575
549 575 549 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -549 575 -549 575
-549 575 -549 575
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Klientmedelskonto Fastighetsagarna 1729 949 2 201 757
Skattekonto 84 806 87 763
1814 755 2 289 520
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning Rdnta 2022-12-31  Amortering 2021-12-31
Stadshypotek 2023-09-30 1,86% 1261597 13 900 1275 497
Stadshypotek 2023-09-30 1,73% 920 000 20 000 940 000
Stadshypotek 2024-01-30 0,82% 7 720 000 160 000 7 880 000
Stadshypotek 2025-06-01 1,03% 1311 547 13 316 1324 863
Stadshypotek 2024-09-30 4,17% 2 736 240 27 640 2 763 880
Stadshypotek 2026-10-30 1,49% 6 454 800 65 200 6 520 000
Stadshypotek 2023-01-26 3,20% 446 250 5000 451 250
Stadshypotek - 1048 012 1048 012
20 850 434 1 353 068 22 203 502
Kortfristig del -2 905 263 -4 535 558
17 945 171 17 667 944

Foreningen har under aret (6st tva lan

samt tagit tva nya

Foreningen har lan med slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga, dar ingar amortering om 277 416 kr.
Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa lan inom 12 manader.
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Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 24 866 000 24 866 000
Summa stallda sakerheter 24 866 000 24 866 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2023 -

Lisa Samuelsson

Madeleleine Osterman

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Joakim Hall
BoRevision Sverige AB

Maria Knutsen-Oy
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