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t ﬁ? bostadsrdttsféreningen

.l Masken 34
Styrelsen for Brf Masken 34 kallar hdrmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 2018

Tid: Torsdag den 26 april kl. 18.00
Plats: HSB Festlokalen, Sédermannagatan 66

Forslag till dagordning

81 Stdmmans 6ppnande

82 Val av stéammoordftérande

83 Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

84 Godkannande av dagordning

85 Val av justeringsman tillika rostraknare

86 Fraga om stamman har blivit i stadgeenlig ordning utlyst

87 Faststallande av rostslangd

88 Foredragning av styrelsens arsredovisning

89 Foredragning av revisorns berattelse

810 Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

811 Beslut om resultatdeposition

8§12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

8§13 Beslut om arvode for styrelseledamdter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar (2017)

814 Faststdllande av antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

815 Val av styrelseledaméter och suppleanter

816 Val av revisor och revisorsuppleant

817 Val av valberedning

8§18 Av styrelsen till stdamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem i
enlighet med stadgarna anmalt arende

8§19 Stammans avslutande

Efter stammans avslutande ges mojlighet till fragor och diskussioner

Styrelsen halsar alla medlemmar valkomna till stamman!
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Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjanderéatt utan begransning i tiden. En
medlems réatt i foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsréattsinnehavare.

Foreningen ar medlem hos Stockholms Fastighetségareforening.

Stadgarna registrerades 1991-06-24. Den ekonomiska planen registrerades 1992-06-29.
Foreningen ager och forvaltar fastigheten: Masken 34, Stockholms kommun.
Foreningens fastighet &r beldgen med adresserna Bohusgatan 27 och Bohusgatan 27 A.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), (akta
bostadsréattsforening).

Foreningen deklarerar moms for den del av foreningens verksamhet som avser kommersiella
lokaler (6,4 %).

Sammansattning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstamma den 27 april 2017

Ordinarie: Suppleant:

Eva Agneskog Ordforande Maria Knutsen-Oy
André Tangring Ledamot

Anna Gecer Ledamot

Malin Hultmark Ledamot

Maria Damm Ledamot

Oscar Huzelius Ledamot

Styrelsen fran ordinarie féreningsstamma den 27 april 2017

Ordinarie: Suppleant:
Eva Agneskog Ordférande Cecilia Sandell
Anders Tangring Ledamot

Anna Gecer Ledamot

Malin Hultmark Ledamot

Maria Knutsen-Oy  Ledamot

Oscar Huzelius Ledamot
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Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av ordinarie ledamoterna tva i forening eller styrelsen i sin
helhet.

Revisorer
Ordinarie Pér Lindstrom
Revisorsuppleant: Gerd Grip

Valberedning
Rebecca Hedén
Per Jernberg
Karl Nilsson

Arvoden fortroendevalda
Arvode till fortroendevalda har utgatt (oférandrat) med ett prisbasbelopp exklusive
arbetsgivareavgifter. Arvode till revisorn utgar enligt godkénd rakning.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Fonster 483 932 kronor. Ventilation 42 532 kronor. Vatten/avliopp 20 682 kronor.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstdamma holls den 27 april 2017.
Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter och avhallit elva
protokollférda styrelseméoten under verksamhetsaret.

Under aret har 3 (3) bostadsratter dverlatits. Antalet medlemmar per den 31 december 2017 var
58 (57). Samtliga nya medlemmar 6nskas valkomna till foreningen. Vid lagenhetsoverlatelser tar
foreningen ut en dverlatelseavgift av séljaren i enlighet med stadgarna.

Vid féreningsstamman har varje medlem en rést. Om fler medlemmar gemensamt har en
bostadsratt, har de endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.
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Flerdrsoversikt 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 1507 1447 1 406
Resultat efter fin.poster, tkr -223 190 -304
Soliditet % 48 % 49 % 48 %
Balansomslutning, tkr 13 509 13 862 13711
Langfristiga skulder, tkr 6611 6 682 6 745
Kassalikviditet % 101 % 133 % 88 %
Fastighetens bokforda vérde. Kr/kvm bostadsyta 6 333 6 404 6 422
Arsavgifter. Kr/lkvm bostadsyta 556 529 509
Lan. Kr/kvm bostadsyta 3198 3232 3267
Genomesnittlig skuldrénta 2,24 % 2,30 % 2,99 %
Fastighetens belaningsgrad 11% 12% 16 %
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad vinst 61 050
arets forlust -223 A77
-162 427

disponeras sa att

till Yttre fonden avsitts enligt féreningens stadgar 174 684
extra avsattning till Yttre fond 0
ianspraktagande Yttre fonden 0
i ny rakning dverfors -337 111

-162 427

Yttre fondens saldo efter styrelsens forslag till arsmotet 2018 blir 553 199 kronor.
Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillaggsupplysningar.
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. 2017-01-01 2016-01-01
RESULTATRAKNING Not 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1 1417 524 1 355 256
Ovriga rorelseintakter 2 89119 91 592
Summa rorelseintakter 1 506 643 1446 848
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 375904 -891 163
Personalkostnader/arvoden 4 -55 687 -55 678
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -147 511 -154 286
Summa rorelsekostnader -1579 102 -1101127
Rorelseresultat -72 459 345721
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande
resultatposter 0 28
Réantekostnader och liknande
resultatposter -151 018 -156 051
Summa finansiella poster -151 018 -156 023
Resultat efter finansiella poster -223 477 189 698
ARETS RESULTAT -223 477 189 698
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BALANSRAKNING

Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 13 101 562 13212 412
Maskiner, inventarier och installationer 6 51613 88 274
Summa materiella anlaggningstillgangar 13153175 13 300 686
Summa anléaggningstillgangar 13153175 13 300 686
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Pagaende arbeten for annans rakning 0 0
Summa varulager 0 0
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 0
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 39910 33707
Summa kortfristiga fordringar 39910 33707
Kassa och bank
Kassa och bank 315452 527 691
Summa kassa och bank 315452 527 691
Summa omsattningstillgangar 355 362 561 398
SUMMA TILLGANGAR 13 508 537 13 862 084
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BALANSRAKNING Not  2017-12-31  2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 315 809 6 315 809
Fond for yttre underhall 378 515 205 382
Fond for underhall balkonger 11 925 2 385
Summa bundet eget kapital 6 706 249 6 523 576
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 61 050 44 485
Avrets resultat -223 477 189 698
Summa fritt eget kapital -162 427 234 183
Summa eget kapital 6 543 821 6 757 759
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 572 407 6 643 259
Ovriga skulder 39 024 39 024
Summa langfristiga skulder 6611 431 6 682 283
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 70 852 70 852
Forskott fran kunder 111 600 102 056
Leverantdrsskulder 39 222 119 398
Skatteskulder 4771 1980
Ovriga skulder 10 897 8735
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 10 115943 119 021
Summa kortfristiga skulder 353 285 422 042

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 13 508 537 13 862 084

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER
Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning 23 650 000 23 650 000
Stallda panter 9170000 9170000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och "BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2)”

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvands.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1%

Inventarier 20%

De faktiska avskrivningarna fortsétter enl plan (innan K2) med de avskrivningar som &r utférda
pa de olika anlaggningarna.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Omesattningstillgangar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad
som enligt foreningens bedomning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Enligt dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter
som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 %.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Foreningens Yttre fond
Till Yttre fonden avstts arligen ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoden é&r faststéllda av
foreningsstamman.

Definition av nyckeltal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet:
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

2017 2016
Not1  Arsavgifter & Hyror
Arsavgifter bostéder 1154 484 1 099 620
Hyresintékter bostader 64 080 61 380
Hyresintékter lokaler 198 960 194 256
1417 524 1 355 256
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Bredbandsavgift 81 180 81180
Overlatelseavgifter 2 240 3321
Trivselintakter 5700 6 600
Ovriga intékter -1 491
89 119 91 592
Not3  Ovriga externa kostnader
Fastighetsskotsel
Skotsel hiss enligt avtal 9582 9 384
Skotsel takskottning enligt avtal 11117 15502
Stad 43 952 44115
Sotning 0 5576
Markskotsel 10 944 19993
Summa fastighetsskotsel 75595 92 570
Reparationskostnader
Reparation byggnader 65 659 65 378
Reparation hiss 6 499 761
Reparation tvéattstuga 1 456 70
Reparation installationer 20 683 4 808
Reparation varmeinstallationer/ventilation 43 035 1900
Fonster 483 932 0
Summa reparationskostnader 621 264 72917
Underhallskostnader, Yttre rep.fond
0 51551
Summa underhallskostnader. Yttre rep.fond 0 51551
Taxebundna kostnader
El 36 946 34671
Fjarrvarme 297 213 295 585
Vatten 47 396 43 284
Sophamtning 23 365 25 140
Summa taxebundna kostnader 404 920 398 680
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Not 4

Not 5

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsékringar
Forvaltningsarvode, tekniskt
Bredband

Summa évriga driftkostnader

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler

Summa fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader
Diverse administration, post, webb
Revisorarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Styrelsens konto

Kostnader i samband med stdddag
Bankkostnader

Medlemsavgift organisationer

Ovriga externa tjanster

Summa 6vriga. forvaltning- och rorelsekostnader
Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader/arvoden
Arvoden till styrelse
Arbetsgivaravgifter

Byggnader och mark

Byggnader

Ingaende anskaffningsvarde

Balkong hyreslagenhet

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar byggnader
Avrets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingaende markvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende planenligt restvarde
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2017

32 936
4 230
81 180
118 346

53915
22 280
76 195

2452

8 750

52 631
5882
3168
987
4941
773

79 584
1375904

44 800
10 887
55 687

11 085 016
0
11 085 016

-2 860 000

-110 850
-2 970 850

4 987 396
4 987 396

13 101 562

2016

30 049
7 380
81180
118 609

51 988
22 280
74 268

4 893

8 638
52 445
7019
2491
828

4 950
1125
82 568
891 163

44 300
11378
55679

10 967 905
117111
11 085 016

-2 749 150

-110 850
-2 860 000

4 987 396
4 987 396

13 212 412
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2017 2016
Not 6 Maskiner, inventarier och installationer
Installationer
Ingaende anskaffningsvarde 549 575 549 575
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 549 575 549 575
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -461 301 -417 865
Avrets avskrivningar -36 661 -49 976
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -497 962 -461 301
Utgaende planenligt restvarde 51613 88 274
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Stadshypotek 8 927 8 927
Stadshypotek 4 438 4 485
Hisspartner 6 250
Bredbandsbolaget 20 295 20 295
39910 33707
Not 8 Forandringar av eget kapital
BUNDET EGET KAPITAL | FRITT EGET TOTALT
KAPITAL
Insatskapital | Yttre fonden Balanserat
kapital
Balans vid arets ingang 6 315 809 205 382 236 567 6 757 758
Avséttning 173 133 -173 133 0
lanspraktagande 0 0 0
Balkongfond 9540 9540
Arets resultat -223 477 -223 477
Balans vid arets utgang 6 315 809 378 515 -150 503 6 543 821
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Bank %-sats Omséttning 2017 2016
Stadshypotek 1,66% 2020-09-30 2 856 004 2 886 712
Stadshypotek 4,89% 2019-06-01 889 792 899 260
Stadshypotek 2,78% 2022-12-01 1095116 1106 892
Stadshypotek 1,55% 2018-09-30 1331 097 1344 997
Stadshypotek 1,55% Rorlig 3 man 471 250 476 250
Nasta ars amortering -70 852 -70 852
6 572 407 6 643 259
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Not 10  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Arvoden
Sociala avgifter
Stadshypotek, rantekostnader
Fortum, varme dec
Jamtkraft, el dec
Ellevio, el dec
Suez, sopor dec
Hisspartner

Stockholm den ....... /..... 2018

Eva Agneskog
Ordférande

Anna Gecer
Ledamot

Maria Knutsen-Oy
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den ...... /.....2018

Par Lindstrom
Revisor
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2017

49 030
10 887
5957
42 873
2100
5096

0

0
115943

André Tangring
Ledamot

Malin Hultmark
Ledamot

Oscar Huzelius
Ledamot

2016

51680
11378
6 021
42 215
2 065

4 882
780

0

119 021



Revisionsberattelse
Till foreningsstdémman i Brf Masken 34, org nr 716421-6132

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Brf Masken 34 for rakenskapsaret tillika kalenderaret 2017.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa felaktigheter.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Granskningen har utférts enligt god
revisionssed vilket innebar att jag utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkestekniska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r
andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden nedan.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per 2017-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
resultat for kalenderaret 2017 samt styrelsens forvaltning for
perioden fran foreningsstdmman 2017 till och med
foreningsstamman 2018.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens resultat och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner av féreningens resultat och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens resultat har jag granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot ar erséattningsskyldig mot
foreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm / 2018

Par Lindstrom
Av féreningen vald revisor
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Verksamhetsberattelse

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Masken 34, Stockholms kommun
Nybyggnadsar 1926-1928. Stdrre renoveringar, stambyte samt ombyggnad av vind gjordes 1982-
1988.

Fastighetens taxeringvarde 2017 ar 58 228 000 kronor. | tabellen nedan beskrivs taxeringsvérdets
olika bestandsdelar.

Taxeringsvarde Bostader Lokaler TOTALT

Byggnad 27 000 000 1 059 000 28 059 000
Mark 29 000 000 1169 000 30 169 000
TOTALT 56 000 000 2 228 000 58 228 000

Fastighetsskatten uppgar till 0,3 % av taxeringsvardet for bostader och 1 % for lokaler.

Fastighetsavgiften for bostader har berdknats pa antalet lagenheter (41) x 1 315. Det ar mer
fordelaktigt an att rakna fastighetsskatt pa bostadsdelen, vilket annars skulle vara alternativet.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansforsékringar.

Lagenheter och lokaler
Antal lagenheter per lagenhetsstorlek:

1 rok 28st
2 rok 3st
3 rok 10st

Foreningen upplater 40 lagenheter som bostadsratt samt en lagenhet och tva lokaler med
hyresratt.

Den totala boytan ar 2077 kvm.

Lokalerna star for 132 kvm.

Lokal nr 20 (49 kvm) hyrs av Tomax Express och anvénds i huvudsak som lager och kontor.
Lokal nr 21 (83 kvm) hyrs av Cameco AB och anvands som kontor.

Fastighetens tekniska status 2017-12-31

2017: Fonster, ventilation och spolning

2016: Balkongbygge och stamspolning. Installation rorelsevakter i gardshuset.

2015: Malning, undercentral fjarrvarme, kanalventilation

2014: OVK i samtliga lagenheter och lokaler. Ny balkongdarr till vindsvaningen.

2013: Installation av rorelsevakter, gathuset Ny tryckstegringspump. Radiatorventilbyte.
Markiser.

2012: Malning trapphus, gathuset. Ny reglerutrustning fjarrvarme. Malning plattak

2011: Fasadrenovering i gathuset slutford. Ny torktumlare.

2010: Nya tvattmaskiner. Renovering badrum Igh nr 19. Fasadrenovering gathuset mot gatan

2009: Renovering av tvattstuga, nytt torkskap. Vatrumsbesiktning

2008: Energideklaration av fastigheten.

2007: Installation av ny ventilation i kontorslokal. Nytt hydrotexkérl i vdrmecentral
Byte av reglermotor for varmvatten i varmecentral

2006: Totalrenovering av hiss i gathuset. Brandlarm installerat i tvattstuga.

Branddorr ner till kallaren. Smartweb, lassystem
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2005: Alla fonster och yttre dorrar har malats om. Ny antennutrustning

2004: Nytt lassystem i gemensamma utrymmen samt i de lagenheter som bestéllt. Bredband
2003: Gathusets fasad mot garden putsades och malades

2001: Helrenovering av lokal 21 samt nytt golv i lokal 20

1997: Nytt plattak samt sndracken installerades pa bada husen

Avsattning till Yttre fonden har i enlighet med stadgarna gjorts med 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde. Foreningen har som policy att underhall skall tackas av Yttre fonden.
Arsmatet 2017 beslét féljande paverkan av den Yttre fonden:

2017-01-01 205 382
Avsattning enl stadgar 174 684
Extra avsattning 50 000
lanspraktagande -51 551
2016-12-31 378 515
Ovrigt

Information och hemsida

Den gamla hemsidan .nu ar nedlagd och pa foreningens nya hemsida www.brfmasken34.se finns
grundladggande information om bostadsrattsforeningen och dess fastighet. Férutom den allménna
delen, finns en inloggningsdel for medlemmarna. Portanslag och e-post till medlemmarna ger
bradskande information. Avisering av avgifter och hyror sker via e-post.

Ekonomi

Fastighetslanen
Inga nya lan har upptagits under aret. Féreningen har fem lan hos Stadshypotek om totalt
6 643 tkr, som léper pa blandade bindningstider. Amortering sker med 1 % /ar.

Dold tillgang

Foreningen har en dold tillgang i form av en hyreslagenhet med en yta om 34 kvm,
uppskattningsvis ar denna vérd ca 3 miljoner.

Fordelning intdakter och kostnader

Ovriga intdkter

M Kapitalintakter
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- 6% —__ Hyresintakter 263
\ Ovriga intékter 89

= Arsavgifter Kapitalintakter 0

B Hyresintakter Summa 1507


http://www.brfmasken34.se/

Kostnader Tkr Kostnadsfordelning 2017
Fastighetsskotsel 76 . :
Reparation/underhall 621 = FastighetsskGtsel
Underhall Yttre fond 0 M Reparation/underhall
Taxebundna kostnader 405 * Underhall Yttre fond
Ovriga driftkostnader 118 = Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt 76 m Ovriga driftskostnader
Ovr. forvirérelsekostnader 80 iSRS
Arvoden styrelse 56 Ovr. férv/rérelsekostnader
Avskrivning 147 Arvoden styrelse
Kapitalkostnader 151 23% 0% Avskrivning
Summa 1731 Kapitalkostnader

. 2017-01-01 2016-01-01
KASSAFLODESANALYS Not 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -223 477 189 698
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet avskrivningar 147 511 154 286
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -75 966 343984
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar -6 203 4 319
Forandring av kortfristiga skulder -68 758 21788
Balkongfond 9 540 2 385
Kassaflode fran den lopande verksamheten -141 387 372 476
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -117 111
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -117 111
Finansverksamheten
Amorteringar -70 852 -70 852
Nyupptagning av lan 0 0
Deposition 0 8 024
Insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -70 852 -62 828
Arets kassaflode -212 239 192 537
Likvida medel vid arets borjan 527 691 335154
Likvida medel vid arets slut 315 452 527 691
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har p& uppdrag av styrelsen handlagts av Ored Data/Orjan
Edman, som aven upprattat forslag till arsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer

Stadning Ren Standard AB

Entrémattor Clean Step Entrémattor AB

Tak, sndskottning Plat & Byggkonsult J-E Svensson
Bredband Bredbandsbolaget

El Ellevio AB, Jamtkraft

Varme Fortum Varme AB

Vatten Stockholm Vatten AB
Sophédmtning Stockholm Vatten AB, Suez

Hiss Hisspartner AB

Lagenhetsforteckning Ored Data
Ekonomisk forvaltning  Ored Data

Fastighetens forvaltning och skotsel

Ored Data svarar for den ekonomiska forvaltningen. Bostadsrattsforeningen svarar sjalv for den
tekniska forvaltningen. Pa storre arbeten tas offerter in och da eventuellt i samrad med
Stockholms Fastighetsdgareforening.

Foreningens tradgard skots av foreningens medlemmar, som aven skoter snérojning.

Kommentarer till drets resultat samt nyckeltal

Avrets resultat ar -223 477 kronor.

Foreningens synliga egna kapital uppgar till 6,5 miljoner. Soliditeten uppgar till 48 %. God
soliditet ar 40 % vilket innebér att féreningen har en mycket god soliditet.
Kassalikviditeten har minskat till 101 %. God kassalikviditet ar > 115 %
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Arsredovisningen i bilder
Soliditet

2017-12-31

2016-12-31

M Eget kapital
M S:a kapital

2017-12-31

2016-12-31

m Soliditet

Kassalikviditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsforetag
anses vara 40 %.

tillgangar, tkr

200 - M Kortfristiga skulder,
100 - tkr
0 _
2017-12-31 2016-12-31
9 133%
Looze . B Kassalikviditet
50%
0%
2017-12-31 2016-12-31
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Taxeringsvirde

Kommentar

Forhallandet mellan taxering
48%

byggnader och mark

Overlatelse
Kommentar
Genomesnittligt pris per kvm.
2017 =97 500 kr/kvm
/./
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40000 S ====pris/m2
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20000 /
O LI NN DN N N N I N DN NN I I N DN NN I NN B N BN BN I B B B |
N S © 0 O N ¥ VU 00 O N < O
D D 0O O ©O © O © © wW oI oA o
o OO OO0 0 O O O O O O O O O
I " d &N &N &N &N &N &N AN AN

Beldaningsgrad

Kommentar
Basta rantevillkor erhalls upp
: . till 75 % av taxeringsvardet.
40 000 M Fastighetslan, tkr
20000 M Taxeringsvarde,tkr
0 _

2017-12-31  2016-12-31

11,5%
M Belaningsgrad %
(fast.lan/tax.varde)
11,4%
T

2017-12-31 2016-12-31
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Ordlista

For att battre forstd arsredovisningens fackuttryck,
lamnas har nedan forklaringar till de vanligaste forekommande uttrycken

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som ar avsedda for langvarigt
bruk.

Avskrivningar, ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgangar
som har livslangd mer &n tre ar.
Avskrivningen gors for att fordela
kostnaderna 6ver hela tillgangens livslangd.

Balansrakningen, visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera — dvs
tillgangarna och skulderna skall uppga till
lika stora belopp.

Forvaltningsberattelse, ar en av delarna i
foreningens arsredovisning.
Forvaltningsberdattelsen beskriver styrelsens
sammansattning, vad som hant under aret

och styrelsens forslag till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, &r skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likvididet, man staller féreningens snabba
tillgangar, dvs. omsattningstillgangarna mot
de snabba skulderna dvs. kortfristiga
skulderna. (Ponera att samtliga
fordringsédgare kommer samtidigt och yrkar
pa full betalning, sa skall foreningen kunna
betala omgaende, utan att behdva lana
pengar). Likviditeten bor darfor ligga pa
minst ca 115 %

Langfristiga skulder, ar skulder vars 16ptid
dverstiger ett ar.

Nyckeltal, jamforande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, hurvida foreningen ligger dver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal

for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamfora den egna foreningen arsvis.

Omesattningstillgangar, ar tillgangar som
snabbt kan omséttas i likvida medel. Har
under ligger bland annat féreningens
likvidkonton. Omséttningstillgangarna utgor
foreningens samtliga tillgangar.

Resultatrakning, redovisar foreningens
intakter och kostnader under aret. Langst
ned pa resultatrakningen framgar arets
resultat. Resultatet redovisas i flera steg.
Alla dess delresultat bor vagas samman nar
man beddmer arets resultat.

Revisionsberattelse, ar den rapport
foreningens valda revisor skriver efter ha
granskat féreningens ekonomiska handlingar
och bokslut avseende verksamhetsaret.
Revisionsberdattelsen bifogas alltid i
arsredovisningen.

Soliditet, &r foreningens egna kapital stéllt i
relation till totalt kapital.

Stallda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnats som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller kan
féreningen uttaga s.k. 6verhypotek.

Upplupna intékter, ar intakter som tillhor
verksamhetsaret men som annu ej kommit
féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats foreningen.

Overhypotek, sikerhet i befintligt pantbrev
som ligger mellan lanets kapitalskuld och
pantbrevets vérde.
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Egna anteckningar:
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Fullmakt for ombud

Pa foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratten
gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberéttigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person for utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstaende avses — forutom make eller
sambo - foréldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad samt galler
hogst ett ar efter utfardandet.

Ort/ Datum
Lagenhet
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

Brf Masken 34
Org. Nr. 716421-6132
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