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1/ Masken 34
Styrelsen for Brf Masken 34 kallar harmed till
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 2017

Tid: Torsdag den 27 april kl. 18.00
Plats: HSB Festlokalen, S6dermannagatan 66

Forslag till dagordning

§1 Stimmans 6ppnande

§2 Val av stammoordforande

§3 Anmédlan av stimmoordférandens val av protokollforare

§ 4 Godkénnande av dagordning

§5 Val av justeringsmdn tillika réstraknare

§ 6 Fraga om stimman har blivit i stadgeenlig ordning utlyst

§7 Faststillande av rostslangd

§8 Foredragning av styrelsens arsredovisning

§9 Foredragning av revisorns beréttelse

§ 10 Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

§11 Beslut om resultatdeposition

§ 12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

§ 13 Beslut om arvode for styrelseledaméter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar (2017)

§ 14 Faststéllande av antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

§ 15 Val av styrelseledaméter och suppleanter

§ 16 Val av revisor och revisorsuppleant

§ 17 Val av valberedning

§ 18 Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem i
enlighet med stadgarna anmaélt arende

§ 19 Stammans avslutande

Efter stimmans avslutande ges méjlighet till fragor och diskussioner

Styrelsen hilsar alla medlemmar vilkomna till stimman!
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Brf Masken 34
716421-6132

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2016-01-01 — 2016-12-31

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter till nyttjanderiitt utan begrinsning i tiden. En
medlems ritt i foreningen, pa grund av sidan upplatelse, kallas bostadsriitt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsriittsinnehavare.

Foreningen &r medlem hos Stockholms Fastighetsigareforening,

Stadgarna registrerades 1991-06-24. Den ekonomiska planen registrerades 1992-06-29.
Féreningen &ger och forvaltar fastigheten: Masken 34, Stockholms kommun.
Féreningens fastighet &r belfdgen med adresserna Bohusgatan 27 och Bohusgatan 27 A.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), (dkta
bostadsrittsforening).

Foreningen deklarerar moms for den del av foreningens verksamhet som avser kommersiella
lokaler (6,4 %).
Sammansdttning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstiimma den 21 april 2016

Ordinarie: Suppleant:
Eva Agneskog Ordftrande Daniel Nilsson
Karl-lvar Brask Ledamot

Maria Damm Ledamot

Anna Gecer Ledamot

Malin Hultmark Ledamot

Mikael Lundh Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstimma den 21 april 2016

Ordinarie: Suppleant:

Eva Agneskog Ordfgrande Maria Knutsen-Oy
Maria Damm Ledamot

Anna Gecer Ledamot

Malin Hultmark Ledamot

Oscar Huzelius Ledamot

André Tangring Ledamot
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Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av ordinarie ledaméterna tva i forening eller styrelsen i sin
helhet.

Revisorer
Ordinarie Pir Lindstréom
Revisorsuppleant: Gerd Grip

Valberedning
Rebecca Hedén
Per Jernberg
Karl Nilsson

Arvoden fortroendevalda
Arvode till fortroendevalda har utgatt (ofordndrat) med ett prisbasbelopp exklusive
arbetsgivareavgifter. Arvode till revisorn utgar enligt godkéind rikning.

Visentliga hiandelser under och efter rAkenskapsdret

Balkonger har byggts och finansierats av respektive bostadsrittsinnehavare, forutom
hyresldgenheten som foreningen har aktiverat, 117 111 kronor. Stamspolning, 51.551 kronor
som avser att belasta den Yttre fonden. Rorelsevakter installerade i gardshuset.

Ordinarie féreningsstimma hélts den 21 april 2016.
Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeléigenheter och avhallit elva
protokollftrda styrelsemdten under verksamhetsaret.

Under éret har 3 (7) bostadsritter verlatits. Antalet medlemmar per den 31 december 2016 var
57 (57). Samtliga nya medlemmar nskas vilkomna till foreningen. Vid ligenhetséverlitelser tar
foreningen ut en dverlételseavgift av séljaren i enlighet med stadgarna.

Vid féreningsstimman har varje medlem en rist. Om fler medlemmar gemensamt har en
bostadsritt, har de endast en r&st tillsammans. Réstberiéttigad 4r endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.
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Nettoomsittning, tkr | 447 1 406 1404
Resultat efter fin.poster, tkr 190 -304 12
Soliditet % 49 % 48 % 49 %
Balansomslutning, tkr 13 862 13711 14 101
Langfristiga skulder, tkr 6 682 6 745 6816
Kassalikviditet % 133 % 88 % 146 %
Fastighetens bokforda virde. Kr/kvm bostadsyta 6 404 6 422 6 499
Arsavgifter. Ki/kvm bostadsyta 529 509 509
Lan. Kr/kvm bostadsyta 3232 3267 3301
Genomsnittlig skuldrinta 2,30 % 2,99 % 3,50 %
Fastighetens belaningsgrad 12 % 16 % 16 %

Styrelsen foreslar att ansamlad vinst behandlas enligt fljande

ansamlad vinst 44 485
arets vinst 189 698
234 183

disponeras sa att

till Yttre fonden avsiitts enligt fGreningens stadgar 174 684
extra avsittning till Yttre fond 50 000
ianspraktagande Yttre fonden -51 551
1 ny rékning dverfors 61 050

234 183

Yttre fondens saldo efter styrelsens forslag till arsmétet 2017 blir 378 515 kronor.
Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning
med tillaggsupplysningar.
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Rirelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader/arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande
resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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2016-01-01
1355256 1309 884
91 592 96 462
1446 848 1 406 346
-891 163 -1 293 825
-55 678 -55 679
-154 286 -159 655
-1101 127 - 1509 159
345 721 -102 813
28 0
-156 051 -203 005
-156 023 -203 005
189 698 -305 818
189 698 -305 818
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TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Not

h

Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omséittningstillgdngar

Varulager m.m.
Pagiende arbeten for annans rdkning
Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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13212412
88 274
13 300 686

13 300 686

33707
33707

527 691
327 691

561 398

13 862 084

13 206 151
131710
13 337 861

13 337 861

1 119
1119

112
2110
33685
38026

335154
335 154

373 180

13 711 041
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {or yttre underhall
Fond for underhall balkonger
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Forskott fran kunder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning

Stallda panter

Ansvarsforbindelser
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6 315 809 6315 809
205 382 265 339
2385 0
6523576 6 581 148
44 485 290 346

189 698 -305 818
234 183 -15 472

6 757 759 6 565 676
6 643 259 6714111
39 024 31 000

6 682 283 6 745 111
70 852 70 852

102 056 100 657
119 398 89 470
1980 3
8735 9278

119 021 129 994
422 042 400 254
13 862 084 13 711 041
23 650 000 23 650 000
9170 000 9 170 000
Inga Inga
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Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och "BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2)”

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Linjdr avskrivningsmetod anvéinds.

Foljande avskrivningsprocent tilléimpas:

Byggnader 1%

Inventarier 20%

De faktiska avskrivningarna fortsétter enl plan (innan K2) med de avskrivningar som dr utforda
pa de olika anldggningarna.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Omsittningstillgangar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas tiil vad
som enligt féreningens bedémning ska erlédggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Enligt dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréittsforeningars
rinteintékter som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter
som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 %.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrdkningarna.

Foreningens Yttre fond
Till Yttre fonden avsiitts drligen ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Antalet anstiillda
Under dret har {oreningen inte haft nigra anstéllda. Styrelsen arvoden ér faststéllda av
foreningsstimman.

Definition av nyckeltal

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet:
Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder
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Not 1 Arsavgifter & Hyror
Arsavgifter bostider
Hyresintikter bostider
Hyresintdkter lokaler

Not2  Ovriga rérelseintiikter
Bredbandsavgift
Overlatelseavgifter
Trivselintikter
Ovriga intiikter

Not3  Ovriga externa kostnader
Fastighetsskotsel
Skotsel hiss enligt avtal
Skotsel takskottning enligt avtal
Stiad
Sotning
Markskotsel
Summa fastighetsskotsel

Reparationskostnader
Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvittstuga
Reparation installationer
Reparation virmeinstallationer
Summa reparationskostnader

Underhallskostnader, Yttre rep. fond
Stamspolning2016
Summa underhallskostnader. Yitre rep,fond

Taxebundna kostnader

El

Fjdrrvérme

Vatten

Soph@mtning

Summa taxebundna kostnader
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2016

1 099 620
61 380
194 256

1 355 256

81 180
3321
6 600

491

91 592

9384
15 502
42115

5576
19 993
92570

65 378
761
70

4 808
1 900
72 917

51 551
51551

34 671
295 585
43 284
25 140
398 680

2015

1057 332
58716
193 836

1 309 884

81 180
7784
7498

96 462

9291
10 668
44 572

10 327
74 858

64 496
3738
10752
37774
11295
128 055

439242
439242

30718
284 032
39 456
25 627
379 833
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Not 4

Not 5

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsékringar
Forvaltningsarvode, tekniskt
Bredband

Summa ovriga driftkostmader

Fastighetsskatt/Fastighetsavgifi
Fastighetsavgift bostider
Fastighetsskatt lokaler

Summa fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader
Diverse administration, post, webb
Revisorarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Styrelsens konto

Kostnader i samband med stdddag
Bankkostnader

Medlemsavgift organisationer

Ovriga externa tjinster

Summa éviga. forvaltning- och rérelsekostnader
Summa Ovriga externa kostnader

Personalkostnader/arvoden
Arvoden till styrelse
Arbetsgivaravgifier

Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde

Balkong hyresligenhet

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Mark

Ingéende markvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende planenligt restviirde
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2016

30049
7380
81 180
118 609

51 988
22 280
74 268

4 893
8638
52624
7019

2 49]
828
4950
1125
82 568
891 163

44 300
11378
55679

10 967 905
117111
11 085 016

-2 749 150

-110 850
-2 860 000

4 987 396
4 987 396

13 212 412

2015

27 375
15 480
81 180
124 035

50 963
18 950
69 913

4 255

8 638

52 445

3 000
2916

651

4 898
1086

77 889
1293 825

44 500
11179
55679

10 967 905
0
10 967 905

-2 639 471

-109 679
-2 749 150

4 987 396
4 987 396

13 206 151



Brf Masken 34
716421-6132

2016 2015
Not 6 Maskiner, inventarier och installationer
Installationer
[ngaende anskaffningsvirde 549 575 549 575
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 549 575 549 575
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -417 865 -367 889
Arets avskrivningar -43 436 -49 976
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan-—-461 301 -417 865
Utgaende planenligt restviirde 88274 131 710
Not7  Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Stadshypotek 8927 8927
Stadshypotek 4 485 4 463
Bredbandsbolaget 20 295 20295
33 707 33 685
Not8  Foriindringar av eget kapital
BUNDET EGET KAPITAL | FRITT EGET TOTALT
KAPITAL
Insatskapital | Yttre fonden Balanserat
kapital
Balans vid drets inging 6 315 809 265 339 -15 473 6 565 675
Avsittning 379 285 -379 285 0
lanspraktagande -439 242 439242 0
Balkongfond 2 385 2385
Arets resultat 189 698 189 698
Balans vid arets utging 6 315 809 205 382 236 567 6 757 758
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Bank Yo-sats Omsiittning 2016 2015
Stadshypotek 1,66% 2020-09-30 2886712 2917 420
Stadshypotek 4.89% 2019-06-01 899 260 908 728
Stadshypotek 2,78% 2022-12-01 1 106 892 1 118 668
Stadshypotek 1,55% 2018-09-30 1 344 997 1358 897
Stadshypotek 1,55% Rérlig 3 man 476 250 481 250
Nésta ars amortering -70 852 -70 852
6 643 259 6714 111
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2016 2015
Not 10  Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Arvoden 51 680 59 260
Sociala avgifter 11378 11179
Stadshypotek, réntekostnader 6021 6 085
Fortum, virme dec 42 215 37234
Jamtkraft, el dec 2 065 I 549
Ellevio, el dec 4 882 4 380
Suez, sopor dec 780 319
Hisspartner 0 9 988
119 021 129 994

Q‘((J&n‘c« Dttt

va Agneskog Maria Damm
Ordfbrande Ledamot '&,\
na Gecer | Malin Hultmark
Ledamot Ledamot
& -
Q 2 AM / 7—
Oscar Huzelius André Tangrin
Ledamot Ledamot

Min reVisipnsberittelse har limnats den .../Z. / 4. 2017

\

\ dr Lindstrom
Revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Masken 34, org nr 716421-6132

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Brf Masken 34 for rakenskapsaret tillika kalenderaret 20186,

Styreisens ansvar fbr arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fir den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nodvandig fr att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentfigheter eller pa felaktigheter.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Granskningen har utforts enligt god
revisionssed vilket innebér att jag utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn fGlier
yrkestekniska krav samt planerar och utfir revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn vaijer vilka atgarder som ska
utfdras, bland annat genom att bedéma riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta
for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &
andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att géra uttalande om effekfiviteten i foreningens infemna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande
presentafionen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndaméalsenliga som grund fér mina uttalanden nedan.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2016-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfr att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
resultat for kalenderaret 2016 samt styrelsens férvaltning for
perioden fran foreningsstdmman 2016 till och med
féreningsstémman 2017.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens resultat och det ar styrelsen som har
ansvaret fér irvaltningen enligt bostadsrattslagen

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimiig sakerhet uttala mig om drslaget
till dispositioner av fireningens resultat och om firvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utféri revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens resultat har jag granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdiver min revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersatiningsskyldig moi
fareningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltdmpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser ali de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Uttalanden

Jag fillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapséaret.

T . N
Par Lindstrém
Av fireningen vald revisor
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Verksamhetsberittelse

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Masken 34, Stockholms kommun
Nybyggnadsér 1926-1928. Stdrre renoveringar, stambyte samt ombyggnad av vind gjordes 1982-
1988.

Fastighetens taxeringvirde 2016 ar 58 228 000 kronor. I tabellen nedan beskrivs taxeringsvérdets
olika bestindsdelar.

Taxeringsviirde Bostider Lokaler TOTALT

Byggnad 27 000 000 1059 000 28 439 008
Mark 29 000 000 1169 000 30 169 000
TOTALT 56 000 000 2228 600 58 228 000

Fastighetsskatten uppgdr till 0,3 % av taxeringsvirdet for bostdder och 1 % for lokaler.

Fastighetsavgiften {or bostdder har beriknats pa antalet ligenheter (41} x 1 268. Det &r mer
fordelaktigt 4n att ridkna fastighetsskatt pa bostadsdelen, vilket annars skulle vara alternativet.

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar.

Liigenheter och lokaler
Antal ldgenheter per ldgenhetsstortek:

I rok 28st
2 rok 3st
3 rok 10st

Foreningen upplater 40 ldgenheter som bostadsriitt samt en léigenhet och tva lokaler med
hyresritt.

Den totala boytan &r 2077 kvin.

Lokalerna stér for 132 kvm.

Lokal nr 20 (49 kvm) hyrs av Tomax Express och anvéinds i huvudsak som lager och kontor.
Lokal nr 21 {83 kvm) hyrs av Cameco AB och anvinds som kontor.

Fastighetens tekniska status 2016-12-31

2016:
2015:
2014:
2013:

Balkongbygge och stamspolning. Installation rérelsevakter i gdrdshuset.

Malning, undercentral fjarrvirme, kanalventilation

OVK i samtliga ldgenheter och lokaler. Ny balkongddrr till vindsvaningen.
Installation av rorelsevakter, gathuset Ny tryckstegringspump. Radiatorventilbyte.
Markiser.

Mailning trapphus, gathuset. Ny reglerutrustning fjarrvirme. Malning plattak
Fasadrenovering i gathuset slutford. Ny torktumlare.

Nya tviittmaskiner. Renovering badrum Igh nr 19. Fasadrenovering gathuset mot gatan
Renovering av tvittstuga, nytt torkskdp. Vatrumsbesiktning

Energideklaration av fastigheten.

Installation av ny ventilation i kontorslokal. Nytt hydrotexkérl i virmecentral

Byte av reglermotor for varmvatten i virmecentral

Totalrenovering av hiss i gathuset. Brandlarm installerat i tvéttstuga.

Branddorr ner till kéllaren. Smartweb, lissystem

Alla fonster och yttre dorrar har malats om. Ny antennutrustning

2012:
2011:
2010:
2009:
2008:
2007:

2006:

2005:

Sidan 16 av 24



2004: Nyt lassystem 1 gemensamma utrymmen samt i de ldgenheter som bestiillt. Bredband
2003: Gathusets fasad mot garden putsades och malades

2001: Helrenovering av lokal 21 samt nytt golv i lokal 20

1997: Npytt plattak samt snoricken installerades pé bada husen

Avsiittning till Yttre fonden har i enlighet med stadgarna gjorts med 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde. Foreningen har som policy att underhall skall tickas av Yttre fonden.
Arsmétet 2016 beslét foljande paverkan av den Yttre fonden:

2016-01-01 265 339
Avsittning enl stadgar 129 285
Extra avsidttning 250 000
lanspraktagande -439 242
2016-12-31 205 382
Ovrigt

Information och hemsida

Den gamla hemsidan .nu &r nedlagd och pa foreningens nya hemsida www.brfmasken34.se finns
grundldggande information om bostadsrittsforeningen och dess fastighet. Férutom den allmiinna
delen, finns en inloggningsdel f6r medlemmarna. Portanslag och e-post till medlemmarna ger
bridskande information. Avisering av avgifter och hyror sker via e-post.

Ekonomi

Fastighetsldnen
Inga nya l4n har upptagits under aret. Foreningen har fem lan hos Stadshypotek om totalt
6 714 tkr, som l8per pa blandade bindningstider. Amortering sker med 1 % /4r.

Dold tillgang

Féreningen har en dold tillgang i form av en hyreslidgenhet med en yta om 34 kvm,
uppskattningsvis &r denna vird ca 3 miljoner,

Fordelning intdkter och kostnader

- oz . Intikter Tkr
Intdktsfordelning 2016 Arsavgifier 1 100
Hyresintikter 256

Ovriga intikter 91

« Arsaveifter Kapitalintikter 0

Hyresintakter Summa 1447

Ovriga intakter

Kapttaiintakter
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Kostnader Tkr

Fastighetsskotsel 92
Reparation/underhall 73
Underhall Yitre fond 51
Taxebundna kostnader 399
Ovriga driftkostnader 119
Fastighetsskatt 74
Ovr. forvirorelsekostnader 83
Arvoden styrelse 56
Avskriviing 154
Kapitalkostnader 156
Summa 1257
KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet avskrivningar

Kassafldde fran den ldpande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Foridndring av kortfristiga skulder

Balkongfond

Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anléggningstiligdngar
Kassafléde frian investeringsverksamheten

Finansverksamheten

Amorteringar

Nyupptagning av l&n

Deposition

Insatser och upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid 4rets bérjan
Likvida medel vid #rets slut
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Kostnadsfordelning 2016

© Fastighetsskotsel

 Reparation/underhall

. 6% Underhall Yitre fond

W Taxebundna kostnader

m Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

329 Ovr. forv/rirelsekostnader

Arvoden styrelse

Avskrivning

Kapitalkostnader

2016-01-01 2015-01-01

Not 2016-12-31 2015-12-31

189 698 2305 818
154 286 159 655
343 984 -146 163

4319 5719
21788 13012
2385 0

372 476 -164 894

117111 0

117111 0
-70 852 ~70 852

0 0

8 024 0

0 0

~62 828 70 852
192 537 235 746
335 154 570 899
527 691 335 153



Forvaltning

Den ekonomiska firvaltningen har pd uppdrag av styrelsen handlagts av Ored Data/Orjan
Edman, som dven upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer

Stiddning Ren Standard AB

Entrémattor Clean Step Entrémattor AB

Tak, sndskottning Plat & Byggkonsult J-E Svensson
Bredband Bredbandsbolaget

El Ellevio AB, Jamtkraft

Virme Fortum Virme AB

Vatten Stockholm Vatten AB
Sophémtning Stockholm Vatten AB, Suez

Hiss Hisspartner AB

Ligenhetsforteckning Ored Data
Ekonomisk forvaltning  Ored Data

Fastighetens férvaltning och skotsel

Ored Data svarar for den ekonomiska férvaltningen. Bostadsrittsforeningen svarar sjiilv for den
tekniska forvaltningen. Pa storre arbeten tas offerter in och da eventuellt i samrad med
Stockholms Fastighetsidgareftrening.

Féreningens tridgard skéts av foreningens mediemmar, som &ven skdter snirdjning.

Kommentarer till arets resultat samt nyckeltal

Arets resultat ir 189 698 kronor.

Foreningens synliga egna kapital uppgér till 6,8 miljoner. Soliditeten uppgar till 49 %. God
soliditet dr 40 % vilket innebér att freningen har en mycket god soliditet.
Kassalikviditeten har okat till 133 %. God kassalikviditet &r > 115 %
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Arsredovisningen i bilder
Soliditet

15000 Kommentar
God soliditet i ett bostadsforetag

10 000 anses vara 40 %.

W Eget kapital

5000 M 5:a kapital |

2016-12-31 2015-12-31

| 80%

60%

40% 48% # Soliditet
20%

2016-12-31 2015-12-31

Kassalikviditet

600 Kommentar
500 God kassalikviditet r > 115 %.

400 = Omsattnings-
300 tillgangar, tkr

200 ® Kortfristiga skulder,
100 thr

2016-12-31 2015-12-31

200%
150%

160% = Kassalikviditet

50% — s

0% )
2016-12-31 2015-12-31
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Taxeringsvirde

e Kommentar
! a
- Byggnader Forhallandet mellan taxering
48%
byggnader och mark
=]

Overlatelse

Kommentar

Prisutveckling per kvm vid éverlatelse

Genomsnittligt pris per kvm.

100
S 2016 = 93 305 kr/kvm
80000
60000
40000 e pris/m2
20000
0
[ I LY ~ B - + B o N o I ¥ - s T == B VI Y. Y
OO O Oy O © O O 0O QO oA = «=F o
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Belaningsgrad
80000 Kommentar
ST Bista rantevillkor erhélls upp
, till 75 % av taxeringsvirdet.
40 000 ¥ Fastighetsian, tkr
20 000 B Taxeringsvarde,tkr
0
2016-12-31  2015-12-31
20%
15%
10% [ # Belaningsgrad %
(fast.lan/tax.varde)
5%
0%

2016-12-31  2015-12-31

-
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Ordlista

For att biittre forstd arsredovisningens fackuttryck,
limnas hér nedan forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken

Anldggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som dr avsedda for langvarigt
bruk.

Avskrivningar, #r den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa tillgdngar
som har livsldngd mer 4n tre &r.
Avskrivningen gors for att fordela
kostnaderna &ver hela tillgangens livslingd.

Balansriikningen, visar foreningens
tillgngar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera — dvs
tillgdngarna och skulderna skall uppga till
lika stora belopp.

Forvaltningsberiittelse, ir en av delarna i
foreningens arsredovisning,
Forvaltningsberittelsen beskriver styrelsens
sammansétining, vad som hént under 4ret

och styrelsens forslag till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, r skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likvididet, man stéller féreningens snabba
tillgdngar, dvs. omsittningstillgdngarna mot
de snabba skulderna dvs. kortfristiga
skulderna. (Ponera att samtliga
fordringséigare kommer samtidigt och yrkar
pé full betalning, sa skall féreningen kunna
betala omgéende, utan att behéva ldna
pengar). Likviditeten bor dérfor ligga pa
minst ca 115 %

Langfristiga skulder, #r skulder vars 15ptid
Gverstiger ett ar.

Nyckeltal, jimforande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, hurvida féreningen ligger Gver
eller under likvérdiga foreningar. Nyckeltal

for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jimfora den egna foreningen arsvis.

Omsittningstillgangar, 4r tillgdngar som
snabbt kan omsittas i likvida medel. Hir
under ligger bland annat foreningens
likvidkonton. Omsittningstillgdngarna utgdr
foreningens samtliga tillgéngar.

Resultatrikning, redovisar foreningens
mtéikter och kostnader under aret. Langst
ned pé resultatrikningen framgdr arets
resultat. Resultatet redovisas i flera steg.
Alla dess delresultat bdr viigas samman néir
man bedomer &rets resultat.

Revisionsberittelse, dr den rapport
foreningens valda revisor skriver efter ha
granskat foreningens ekonomiska handlingar
och bokslut avseende verksamhetséret.
Revisionsberittelsen bifogas alltid i
arsredovisningen.

Soliditet, &r féreningens egna kapital stillt i
relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och limnats som s#kerhet for
foreningens lan. I takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlimnas eller kan
foreningen uttaga s.k. $verhypotek.

Upplupna intikter, ir intikter som tillhor
verksamhetsaret men som é4nnu ej kommit
foreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ir kostnader som
tillhgr verksamhetséret men som &nnu ¢j
fakturerats fSreningen.

Overhypotek, sikerhet i befintligt pantbrev
som ligger mellan lanets kapitalskuld och
pantbrevets vérde.
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Egna anteckningar:
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Fullmakt for ombud

P4 foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitten
gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person for utéva sin rostrétt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
niirstaende eller annan medlem far vara ombud. Med nirstiende avses — forutom make eller
sambo - forildrar, syskon och barn.

Ombud fir endast foretrida en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad samt giller
hégst ett &r efter utfirdandet.

Ort / Datum
Ligenhet

(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for

{nammn)
Att foretrida

{(mitt namn)
Namnteckning

(min namnteckning)

Brf Masken 34
Org. Nr. 716421-6132
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